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SIRKULER 2022/28: Yeniden Degerleme Uygulamasi Konusunda 537 sayili Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi Yayimlandi

26 Ekim 2021 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige girmis olan 14.10.2021 tarih ve 7338 sayili
“Vergi Usul Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”un;

e 31’inci maddesi ile VUK'un mikerrer 298 inci maddesi bashgi “Enflasyon diizeltmesi, yeniden
degerleme orani ve yeniden degerleme:” seklinde degistirilmis ve maddeye tekrardan, yeniden
degerleme uygulamasini getiren (C) fikrasi eklenmisti. Yapilan bu degisiklik ile, tam mukellefiyete
tabi ve bilanco esasina gore defter tutan gelir veya kurumlar vergisi mikellefleri (enflasyon
diizeltmesi yapanlar ile kayitlarini Turk para birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin
verilenler harig) enflasyon dizeltmesi yapma sartlarinin gerceklesmedigi hesap donemlerinin
sonu itibariyla, bilancolarina dahil bulunan amortismana tabi iktisadi kiymetlerini (bu
niteliklerini koruduklari miiddetce sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu
edilenler harig) ve bunlar Gzerinden ayrilmis olup bilangolarinin pasifinde gosterilen
amortismanlari maddede diizenlenen bazi sartlar dogrultusunda yeniden degerleme imkani
getirilmisti (Stirekli yeniden degerleme uygulamasi).

e 52. Maddesiile VUK’na eklenen Gegici 32. Madde ile de, VUK Miikerrer 298. Maddesine eklenen
(C) fikrasi kapsaminda yeniden degerleme yapabilecek mukelleflere, anilan fikra uyarinca ilk kez
yeniden degerleme yapacaklari hesap doneminden o6nceki hesap déneminin sonu itibariyle
bilangolarinda kayith bulunan tasinmazlar ile amortismana tabi iktisadi kiymetlerini ve bunlar
Gzerinden ayrilmis olup bilangolarinin pasifinde gosterilen amortismanlari bu gegici maddede
belirtilen sartlarla yeniden degerleme imkani getirilmisti. (Tek seferlik yeniden degerleme)

Her iki Degisiklik 1/1/2022 tarihinde yurirluge girmis olup, 14 Mayis 2022 tarihli Resmi Gazete’de
surekli ve gegici yeniden degerleme uygulamalarina iliskin 537 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi yayimlanmistir. Sirkiilerimizde teblig dliizenlemeleri 6zetlenmistir.
A- VUK MUKERRER 398. MADDESi KAPSAMINDA SUREKLi YENIDEN DEGERLEME UYGULAMASI
1- Yeniden Degerleme Yapabilecek Miikellefler
Tam muikellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter tutan; kollektif, adi komandit ve adi sirketler de
dahil olmak Uzere ferdi isletme sahibi gelir vergisi mikellefleri ile kurumlar vergisi mukellefleri
bilangolarina kayitli amortismana tabi iktisadi kiymetlerini, yeniden degerleme hakkina sahiptir.
2- Yeniden Degerleme Yapamayacak Miikellefler
Dar miikellefiyet esasinda vergilendirilen mikellefler.
isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gére defter tutan miikellefler.

Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi miikellefler
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Minhasiran sirekli olarak islenmis altin, gimiis alim-satimi ve imali ile istigal eden mukellefler.
Kayitlarini Turk para birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilen mukellefler.

3- Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulabilecek iktisadi Kiymetler
Enflasyon dilzeltmesi yapilmasi gerekmeyen dénem sonlari bilancolarina dahil amortismana tabi
iktisadi kiymetleri ile bu kiymetlere iliskin olarak bilangonun pasifinde gosterilen amortismanlar

yeniden degerlemeye tabi tutulur.

Kapsama giren miikelleflerin kiralamaya konu ettikleri iktisadi kiymetler, emtia niteliginde olanlar
harig, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

GVK 81 inci maddesinde sayilan devir ve tiir degistirme halleri ile KVK’'na gore yapilan devir ve béliinme
hallerinde, devrolunan veya béliinen isletmeler/sirketler tarafindan iktisap edilen amortismana tabi
iktisadi kiymetler devralanlar tarafindan yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

4- Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulamayacak iktisadi Kiymetler

Bu niteliklerini koruduklari middetce sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen
iktisadi kiymetler,

iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amagla aktiflerinde
kayith bulunan emtia niteligindeki kiymetler,

Bos arazi ve arsalar gibi amortismana tabi olmayan iktisadi kiymetler.

Yeniden degerlemenin yapilacagi donem sonu itibariyla aktife kayith olmayan amortismana tabi iktisadi
kiymetler.

Yeniden degerlemenin yapilacagl hesap déneminde aktife dahil edilen amortismana tabi iktisadi
kiymetler. Bu kapsamda, yapilmakta olan yatirimlar veya iktisadi kiymetlerin yatirrm harcamalari
yeniden degerlemeye tabi tutulamayacagi gibi, yatirimin tamamlanmasini muteakiben ilgili hesaba
aktarilan amortismana tabi iktisadi kiymetin de aktiflestirildigi hesap doneminde yeniden degerlemeye
tabi tutulmasi imkani bulunmamaktadir.

5- Yeniden Degerleme Zamani
Enflasyon diizeltmesi yapma sartlarinin gerceklesmedigi donem sonlari itibariyle yeniden degerleme
yapilabileceginden kapsama giren mukellefler gegici vergi donem sonlarinda amortismana tabi iktisadi

kiymetlerini ve bunlara ait amortismanlar yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Mukellefler tercihine bagl olarak istedikleri gecici vergi dénemi sonunda yeniden degerleme
yapabileceklerdir.

VUK Gegici 33 tincli maddesi uyarinca sartlarin gerceklesmemis sayildigi 2022 ve 2023 hesap donemleri
gecici vergi donemleri sonlari itibariyla yeniden degerleme yapilabilecektir.

6- Yeniden Degerlemeye Esas Deger



Yeniden degerlemenin yapilacagi donem sonu itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan amortismana
tabi iktisadi kiymetler ve bunlara ait amortismanlarin degerleri dikkate alinacaktir. iktisadi kiymetlerin
amortismaninin herhangi bir yilda eksik ayrilmasi veya hi¢ ayrilmamis olmasi durumunda, yeniden
degerlemeye esas alinacak deger, bu amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak belirlenecektir.

Amortismana tabi iktisadi kiymetin maliyet bedeline eklenmis (iktisadi kiymetlerin aktiflestirildigi
hesap donemine iliskin olanlar harig) kur farklari ve kredi faizleri ile bunlara isabet eden amortismanlar
yeniden degerlemeye tabi tutulmayacaktir. VUK Gegici 31 ve/veya 32nci maddeleri kapsaminda
hesaplanan yeniden degerleme farklarinin da kur farklari ve kredi faizleri ile amortismanlarina isabet
eden kismi da dikkate bu degerleme isleminde dikkate alinmayacaktir.

Yeniden degerleme yapmasi zorunlu olmayip, dileyen mikellefler amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin tamami veya bir kismini degerlemeye tabi tutabilecektir. Bu tercih gecici vergi veya hesap
dénemi sonu itibariyle de farkl kullanilabilecektir.

7- Yeniden Degerleme Orani

Yapilacak degerlemede, yeniden degerleme oraniilgili yil igin Hazine ve Maliye Bakanhgi tarafindanilan
edilen oran dikkate alinacaktir.

Kendilerine 6zel hesap dénemi tayin olunan mikellefler igin, 6zel hesap doneminin basladigl takvim
yilina ait oran esas alinacaktir.

Her yilin yeniden degerleme orani ancak o yila ait degerlemede nazara alinabilir
8- Yeniden Degerleme Uygulamasi

Kapsama giren amortismana tabi iktisadi kiymetler ve bunlara ait amortismanlarin, yeniden
degerlemeye esas degerlerinin, yeniden degerleme orani ile garpilmasi suretiyle yapilan yeniden
degerleme sonucunda, ortaya ¢ikan net deger artisi yeniden degerlemeye tabi tutulan amortismana
tabi iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden net deger artislarini ayrintili olarak gésterilecek sekilde,
bilangconun pasifinde 6zel bir fon hesabina alinir

Net deger, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin degerleme 6ncesinde ve degerleme sonrasindaki aktif
degerlerinden  birikmis amortismanlarin  disidlmesinden sonraki tutardir. Bu kapsamda
amortismanlarin yeniden degerlenmis tutarlarinin belirlenmesinde, amortismanin herhangi bir yilda
yapilmamis olmasi halinde amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilir.

Faydali 6émir siresi tamamlanmamis amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme
sonrasinda bulunan degerleri Gizerinden amortisman ayrilmaya devam edilir.

Kendilerine 6zel hesap donemi tayin edilmis olan mikellefler, 2022 yilinda baslayan hesap doneminden
itibaren yeniden degerleme yapabilecektir.

9- Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulan iktisadi Kiymetlerin Elden Cikarilmasi

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin satis, devir (GVK 81 inci maddesi ve KVK’'na gore
yapilan devir ve boliinme halleri harig) isletmeden cekis, tasfiye gibi nedenlerle elden cikariimasi
halinde, bunlara isabet eden ve bilanconun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artislari
aynen amortismanlar gibi muameleye tabi tutulacaktir.



Sermayeye ilave edilen deger artislari, satis veya herhangi bir sekilde elden ¢ikarmaya iliskin kar ve
zararin tespitinde dikkate alinmayacaktir.

Sermayeye ilave edilen deger artislari, faaliyete devam edilen sire icerisinde herhangi bir suretle
sermayeden gekilirse, ¢ekilen kisim o dénemin kazanci sayilarak vergiye tabi tutulacaktir.

10- Ozel Hesap Donemine Gegis veya Ozel Hesap Doneminden Takvim Yili Esasina Doniiste

Ortaya Cikan Kist Hesap Donemi i¢in Yeniden Degerleme
Takvim yili icinde kendilerine 6zel hesap dénemi tayin edilen mukelleflerin, 6zel hesap donemine
gecmeleri ya da 6zel hesap doneminden takvim yili esasina donmeleri sirasinda ortaya ¢ikan kist hesap
doénemi icin, bir dnceki yilin Kasim ayindan baslamak lizere, s6z konusu kist donem dahilindeki ay sayisi
kadarlik dénemde, kist dénem dahilindeki ay sayisi kadarlik bir &nceki déneme gére Yi-UFE degerinde
meydana gelen ortalama fiyat artis orani esas alinmak suretiyle yeniden degerleme yapilabilir.

B- VUK GEGICi 32. MADDESI KAPSAMINDA TEK SEFERLIK YENIDEN DEGERLEME UYGULAMASI
Vergi Usul Kanunu’nun miukerrer 298 inci maddesinin (C) fikrasi uyarinca yeniden degerleme
yapabilecek mikellefler, istemeleri halinde ilk kez yapilacak bu yeniden degerleme Oncesinde,
bilancolarina kayitli bulunan tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini, bu ilk kez
yapilacak yeniden degerlemeden 6nceki hesap doneminin sonu itibariyla VUK Gegici 32. Maddeye gore
yeniden degerleyebileceklerdir.

1- Yeniden Degerleme Yapabilecek Miikellefler
Tam miukellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter tutan; kollektif, adi komandit ve adi sirketler de
dahil olmak Gzere ferdi isletme sahibi gelir vergisi mukellefleri ile kurumlar vergisi mukellefleri
bilangolarina kayith amortismana tabi iktisadi kiymetlerini, yeniden degerleme hakkina sahiptir.

2- Yeniden Degerleme Yapamayacak Miikellefler
Dar miikellefiyet esasinda vergilendirilen mikellefler.
isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gére defter tutan miikellefler.

Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi miikellefler
Minhasiran surekli olarak islenmis altin, glimis alim-satimi ve imali ile istigal eden miikellefler.
Kayitlarini Turk para birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilen mukellefler.

3- Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulabilecek iktisadi Kiymetler

Gegici 32. Madde kapsaminda yeniden degerleme yapilacak tarih itibariyle aktifte kayith bulunan
tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetler yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Tasinmazlar bu yeniden degerleme uygulamasi kapsaminda oldugundan, bos arazi ve arsalar da
yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.



Kapsama giren mikelleflerin kiralamaya konu ettikleri iktisadi kiymetler, emtia niteliginde olanlar
haric, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

GVK 81 inci maddesinde sayilan devir ve tiir degistirme halleri ile KVK’'na gore yapilan devir ve bélinme
hallerinde, devrolunan veya boliinen isletmeler/sirketler tarafindan iktisap edilen amortismana tabi
iktisadi kiymetler devralanlar tarafindan yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

4- Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulamayacak iktisadi Kiymetler

Bu niteliklerini koruduklari middetge sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen
iktisadi kiymetler,

iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amagla aktiflerinde
kayith bulunan emtia niteligindeki kiymetler,

Yeniden degerlemenin yapilacag tarih itibariyla aktife kayith olmayan tasinmazlar ve amortismana tabi
iktisadi kiymetler.

5- Yeniden Degerleme Zamani

VUK Gegici 32nci maddesi kapsamindaki tek seferlik yeniden degerleme, VUK mikerrer 298 inci
maddesinin (C) fikrasi uyarinca ilk kez yapilacak yeniden degerleme dncesinde olmak kaydiyla, yalnizca
bir defa yapilabilir.

VUK Mikerrer 298 inci maddesinin (C) fikrasi kapsaminda ilk kez yeniden degerleme, en erken 2022
yilinin birinci gegici vergi donemi itibariyla yapilabileceginden, bu yeniden degerleme yapilmadan
6nce Gegici 32nci madde kapsaminda yeniden degerleme yapilabilmesi miimkiindiir.

VUK gecici 32nci maddesi kapsaminda yeniden degerleme yapmakla birlikte, yeniden degerlemenin
ilgili oldugu hesap déneminden sonraki hesap dénemiigin VUK miikerrer 298 inci maddesinin (C) fikrasi
kapsaminda yeniden degerleme yapmayan mikellefler, daha sonraki dénemlerde mezk(r fikra
kapsaminda ilk kez yeniden degerleme yapmak istemeleri halinde, ayni iktisadi kiymet icin VUK gegici
32nci maddesi kapsaminda tekrar yeniden degerleme yapamazlar.

VUK gegici 32nci maddesi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar ve amortismana
tabi diger iktisadi kiymetlerin elden gikarilmasindan énce, VUK mikerrer 298 inci maddesinin (C) fikrasi
uyarinca ilk kez yeniden degerleme yapilmadan ayni maddenin (A) fikrasi kapsaminda enflasyon
diizeltmesi yapilmasi, gegici 32nci madde imkanindan yararlanilmasina engel teskil etmemektedir.

VUK gecici 32nci maddesi imkanindan yararlanilmadan ve mezkir (C) fikrasi kapsaminda ilk kez yeniden
degerleme yapilmadan, enflasyon diizeltmesi yapilmasi ve enflasyon dizeltmesinin yapildigi hesap
doénemini miteakip hesap doéneminde enflasyon diizeltmesi yapma sartlarinin tekrar olusmamasina
ragmen, mezk{r (C) fikrasi kapsaminda ilk kez yeniden degerlemenin yapilmamasi halinde, sonraki
donemlerde ilk kez (C) fikrasi kapsaminda yapilacak yeniden degerleme 6ncesinde, 6nceki hesap
dénemi sonu itibariyla gecici 32nci madde kapsaminda yeniden degerleme yapilabilir.

VUK miikerrer 298 inci maddesinin (C) fikrasi kapsaminda ilk kez yeniden degerleme yapildiktan sonra
VUK gecici 32nci maddesi imkanindan yararlanilamaz.

Kapsam dahilindeki amortismana tabi iktisadi kiymetlerden bir kisminin mezkdr (C) fikrasi kapsaminda
ilk kez yeniden degerlemeye tabi tutulmus olmasi ancak bu degerleme 6ncesinde gegici 32nci madde



imkanindan kapsama giren iktisadi kiymetler bakimindan tamamen veya kismen yararlaniimamis
olmasi halinde, mezkur (C) fikrasi kapsaminda ilk kez yapilan yeniden degerlemede dikkate
alinmayan iktisadi kiymetlerin sonraki donemlerde ilk kez yeniden degerlemeye tabi tutulacak
olmasi gibi durumlarda, mezkdr (C) fikrasi kapsaminda ilk kez yapilan yeniden degerleme sonrasinda
gecici 32nci madde imkanindan yararlanma imkani vermemektedir.

VUK miikerrer 298 inci maddesinin (C) fikrasi kapsaminda ilk kez yapilacak yeniden degerleme
oncesinde olmak kaydiyla; kapsama giren iktisadi kiymetler bakimindan gecici 32nci madde
imkanindan kisim kisim olarak, diger bir ifade ile farkli zamanlarda farkh iktisadi kiymetler bakimindan
yararlanilabilir.

6- Yeniden Degerlemeye Esas Deger

Yeniden degerleme VUK gecici 32nci maddesi kapsaminda yeniden degerleme yapilacak tarihten
onceki hesap déneminin sonu itibariyla tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerin ve
varsa bunlara ait amortismanlarin VUK degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen ve bu yasal defter
kayitlarinda yer alan degerleri tizerinden yapilacaktir.

Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin amortismaninin herhangi bir yilda eksik ayrilmasi veya hig
ayrilmamis olmasi durumunda, yeniden degerlemeye esas alinacak deger, bu amortismanlar tam
olarak ayrilmis varsayilarak belirlenir.

Maliyet bedeline intikal ettirilen kredi faizleri ve kur farklari da yeniden degerleme kapsamina
girmektedir.

7- Yeniden Degerleme Orani

Tasinmazlar ve amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerin VUK gecici 32nci maddesine gore tespit
edilen degerleri ve varsa bunlara iliskin amortismanlari maddede 6ngoriilen sekilde tespit edilen
yeniden degerleme orani ile ¢arpilmasi suretiyle yeniden degerleme sonrasi degerleri bulunur. Buna
gore VUK gecici 32nci maddesi kapsaminda yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden degerleme
orani olarak;

a) VUK mikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasina gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulan;

i) En son bilangoda yer alan tasinmazlar ve amortismana tabi diger iktisadi kiymetler ile bunlarin
amortismanlari i¢in, anilan maddenin (C) fikrasi kapsaminda ilk kez vyapilacak yeniden
degerlemenin ilgili oldugu hesap déneminden énceki hesap déneminin son ayina iliskin Yi-UFE
degerinin, s6z konusu bilanconun ait oldugu tarihi takip eden aya iliskin Yi-UFE degerine
boliinmesi ile bulunan oran,

ii) En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ve amortismana tabi diger iktisadi
kiymetler ile bunlarin amortismanlariigin, anilan maddenin (C) fikrasi kapsaminda ilk kez yapilacak
yeniden degerlemenin ilgili oldugu hesap déneminden dnceki hesap déneminin son ayina iliskin
Yi-UFE degerinin, bunlarin iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi ile
bulunan oran,

b) Sonraki donemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmamis olmasina bagli olarak, daha 6nce VUK gegcici
31 inci maddesinin;

i) Birinci fikrasinda yer alan tarihe kadar yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar ve
amortismanlari icin, mikerrer 298 inci maddenin (C) fikrasi kapsaminda ilk kez yapilacak yeniden
degerlemenin ilgili oldugu hesap déneminden énceki hesap déneminin son ayina iliskin Yi-UFE
degerinin, 2018 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran,

ii) Yedinci fikrasinda yer alan tarihe kadar yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar ve
amortismana tabi diger iktisadi kiymetler ile bunlarin amortismanlari icin, mikerrer 298 inci



maddenin (C) fikrasi kapsaminda ilk kez yapilacak yeniden degerlemenin ilgili oldugu hesap
déneminden dnceki hesap déneminin son ayina iliskin Yi-UFE degerinin, 2021 yili Haziran ayina
iliskin Yi-UFE degerine bdliinmesi ile bulunan oran,

Kullanihr.

VUK gegici 32 nci maddesi) kapsaminda yapilacak yeniden degerleme isleminde kullanilacak yeniden
degerleme oranlarinin hesabinda dikkate alinacak Yi-UFE degerleri, Tirkiye istatistik Kurumunun resmi
internet sayfasinda yayimlanan degerlerdir.

Yi-UFE degerlerine gore bulunacak ve yeniden degerlemeye esas olacak katsayinin hesabinda, kesirli
(virgiilden sonraki) kisim 5 (bes) hane olarak dikkate alinacaktir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan amortismana tabi iktisadi kiymetlere ait birikmis amortismanlar da
ilgili olduklari iktisadi kiymetlere uygulanan katsayi ile yeniden degerlemeye tabi tutulacaktir.

GVK 81 inci maddesinde sayilan devir ve tir degistirme halleri ile KVK’'na gére yapilan devir ve béliinme
hallerinde, devrolunan veya béliinen isletmeler/sirketler tarafindan iktisap edilen iktisadi kiymetlerin
devralanlar tarafindan yeniden degerlenmesinde kullanilacak yeniden degerleme oraninin hesabinda,
s6z konusu iktisadi kiymetlerin devir eden, tir degistiren veya bolunen isletme/sirket tarafindan iktisap
edildigi tarih esas alinacaktir. Bu durumda bunlar tarafindan daha énce yapilmis; enflasyon diizeltmesi
ve gecici 31 inci madde kapsamindaki yeniden degerleme de oran hesaplamasinda dikkate alinacaktir.

Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devralinmis olan tasinmazlar ve amortismana
tabi diger iktisadi kiymetlere ait yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap tarihi olarak, daha
once enflasyon diizeltmesi ve gegici 31 inci madde kapsaminda yeniden degerleme yapilmamis olmasi
kaydiyla, kiracinin kullanma hakkini aktiflestirdigi tarih esas alinir.

Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmemis tasinmazlar ve amortismana tabi
diger iktisadi kiymetlere ait kullanim hakkina iliskin yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde de
iktisap tarihi olarak, kiracinin kullanma hakkini aktiflestirdigi tarih esas alinacaktir. Kullanim hakki bu
kapsamda yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar ve amortismana tabi diger iktisadi kiymetler,
mdlkiyetinin devralinmasini miiteakiben gecici 32nci madde kapsaminda tekrar yeniden degerlemeye
tabi tutulamaz.

Vergi Usul Kanunu uyarinca maliyet bedeli ile degerlenen tasinmazlar ve amortismana tabi diger
iktisadi kiymetlerin aktiflestirilmesinden sonra maliyet bedeline intikal ettirilen kredi faizleri ve kur
farklaniile diger giderler igin Kanunun gegcici 32nci maddesi kapsaminda asagidaki sekilde hesaplanacak
parcali yeniden degerleme vyapilir ve iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasi degeri
bulunacaktir:

e Tasinmazlar ve amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerin, ilgili hesap déneminin son ayina
iliskin yasal defter kayitlarinda yer alan maliyet bedeline dahil edilen her bir maliyet unsurunun
yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, VUK gecici 32 nci maddesi kapsaminda yapilacak
yeniden degerlemede esas alinmasi gereken hesap déneminin son ayina iliskin Yi-UFE
degerinin, ilgili maliyet unsurunun aktiflestirildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine
béliinmesi ile bulunan oran dikkate alinir. S6z konusu iktisadi kiymetlere ait amortismanlarin
yeniden degerlenmesinde ise yeniden degerlemeye esas alinan toplam amortisman rakami
icerisinde yer alan her bir maliyet unsuruna tekabil eden amortisman tutari icin, ilgili maliyet
unsurunun diizeltilmesinde kullanilan oran dikkate alinarak yeniden degerleme yapllir.

e Daha 6nce VUK gegici 31 inci maddesi kapsaminda (2018 veya 2021 yilinda) yeniden
degerlemeye tabi tutulmus yukarida belirtilen kapsam dahilindeki unsurlarin, ayni Kanunun
gecici 32 nci maddesi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, maliyeti icerisinde



yer aldiklari ilgili iktisadi kiymetin yeniden degerlemeye tabi tutulmasina bagh olarak, daha
once yapilan s6z konusu yeniden degerlemeler sonrasi degerler (gegici 31 inci maddenin
yedinci fikrasi kapsaminda yeniden degerleme yapilmissa bu degerleme sonrasi degerler) ile
VUK gecici 32 nci maddesi kapsaminda yapilacak yeniden degerlemede esas alinmasi gereken
hesap déneminin son ayina iliskin Yi-UFE degerinin;

- Gegici 31 inci madde kapsaminda 2018 yilinda yeniden degerleme yapilmasi ancak, ayni
maddenin yedinci fikrasi kapsaminda 2021 yilinda yeniden degerleme yapilmamasi
halinde, 2018 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerine,

- Gegici 31 inci maddenin yedinci fikrasi kapsaminda yeniden degerleme yapilmasi halinde,
2021 yili Haziran ayina iliskin Yi-UFE degerine,

bolinmesi ile bulunan oran dikkate alinir.

En son enflasyon diizeltmesi yapilan bilango tarihinden sonra insa edilerek aktiflestirilen binalarin
yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, mukelleflerce bina maliyet bedeline dahil edilen arsa payi
bedeli ile diger maliyet unsurlari ayristirllmak sureti ile yeniden degerleme sonrasi tutar
hesaplanacaktir. Buna goére, bu binalarin yeniden degerleme sonrasi degerlerinin hesaplanmasinda,

e Arsa payi icin arsanin iktisap tarihine (arsa, enflasyon diizeltmesi yapilmis en son bilanco
tarihinden 6nce iktisap edilmis ise enflasyon diizeltmesi yapilmis son bilanco tarihine) gore
bulunacak yeniden degerleme orani,

e Diger maliyet unsurlari igin ise binanin aktiflestirildigi tarihe goére bulunacak yeniden
degerleme orani dikkate alinir.

e Bu binalarin amortismaninda kullanilacak yeniden degerleme orani ise, binanin aktiflestirildigi
tarihe gore bulunur.

Daha 6nce VUK gecici 31 inci maddesi kapsaminda (2018 veya 2021 yilinda) yeniden degerlemeye tabi
tutulmus yukarida belirtilen kapsam dahilindeki binalarin yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda,
daha 6nce yapilan s6z konusu yeniden degerleme sonrasi degerler (gegcici 31 inci maddenin yedinci
fikrasi kapsaminda yeniden degerleme yapilmissa bu degerleme sonrasi degerler) ile ayni Kanunun
gecici 32nci maddesi kapsaminda yapilacak yeniden degerlemede esas alinmasi gereken hesap
déneminin son ayina iliskin Yi-UFE degerinin;
e Gegici 31 inci madde kapsaminda 2018 yilinda yeniden degerleme yapilmasi ancak, ayni
maddenin yedinci fikrasi kapsaminda 2021 yilinda yeniden degerleme yapilmamasi halinde,
2018 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerine,
e Gegici 31 inci maddenin yedinci fikrasi kapsaminda yeniden degerleme yapilmasi halinde, 2021
yili Haziran ayina iliskin Yi-UFE degerine,
bolinmesi ile bulunan oran dikkate alinir.

Amortismana tabi olup faydali &mir siiresini tamamlayan iktisadi kiymetler bakimindan da bu yeniden
degerleme uygulamasindan yararlanilabilir.

8- Yeniden Degerleme Uygulamasi

Yeniden degerlemede, yeniden degerlemede esas alinmasi gereken hesap déoneminin sonu itibariyla
yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri dikkate alinacaktir.

Net deger, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin degerleme 6ncesinde ve degerleme sonrasindaki aktif
degerlerinden  birikmis amortismanlarin  disilmesinden sonraki tutardir. Bu kapsamda
amortismanlarin yeniden degerlenmis tutarlarinin belirlenmesinde, amortismanin herhangi bir yilda
yapilmamis olmasi halinde amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilir.



Yeniden degerleme neticesinde (iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden 6nceki net bilanco aktif
degerinin, yeniden degerleme orani ile ¢carpimindan sonra bulunacak net bilanco aktif degerinden
indirilmesi suretiyle) hesaplanan deger artisi, yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her
birine isabet eden deger artislari ayrintili olarak gosterilecek sekilde, bilangonun pasifinde 6zel bir fon
hesabina alinir.

Faydali émir siresi tamamlanmamis amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme
sonrasinda bulunan degerleri Gizerinden amortisman ayrilmaya devam edilir.

9- Deger Artisinin Vergilendirilmesi

VUK Gegici 32. Maddesi kapsaminda bir kerelik yapilan yeniden degerleme neticesinde hesaplanan
ve pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutari lizerinden %2 oraninda hesaplanan
vergi, yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin son giini aksamina kadar gelir veya
kurumlar vergisi yéniinden (kollektif, adi komandit ve adi sirketlerce katma deger vergisi yoniinden)
bagli olunan vergi dairesine beyan edilerek, Uc¢ esit taksitte (ilk taksiti beyanname verme siiresi icinde,
izleyen taksitler sirasiyla beyanname verme siiresini takip eden ikinci ve dérdiincii ayda olmak (izere)
odenir.

S6z konusu beyanname, gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerini (kollektif, adi komandit ve adi
sirketlerde katma deger vergisi beyannamesini) elektronik ortamda vermek zorunda olan mukellefler
tarafindan elektronik ortamda, bu zorunluluga tabi olmayan miukellefler bakimindan ise 6rnegi bu
Teblig ekinde (Ek-1) yer alan beyanname kullaniimak suretiyle kagit ortaminda ilgili vergi dairesine
verilir.

Bu vergi; gelir ve kurumlar vergilerinden mahsup edilmeyecektir. Odenen vergi gelir ve kurumlar
vergileri matrahlarinin tespitinde gider olarak da dikkate alinamayacaktir.

Deger artigi Uizerinden %2 oraninda hesaplanan verginin zamaninda beyan edilmemesi veya tahakkuk
eden verginin taksitlerinin siirelerinde 6denmemesi ya da kismen 6denmesi halinde VUK gegici 32 nci
maddesi hiikiimlerinden faydalanilamaz. Bu durumda, s6z konusu yeniden degerleme islemleri ve
buna iliskin kayitlarda gerekli diizeltmelerin yapilmasinin yani sira, gerekmesi halinde ilgili donem
gelir/kurumlar vergisi beyannamelerinin de dizeltilmesi zorunludur.

10- Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulan iktisadi Kiymetlerin Elden Cikarilmasi
Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin satis, devir, isletmeden c¢ekis, tasfiye gibi
nedenlerle elden gikarilmasi halinde, bunlara isabet eden ve pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen
deger artisi tutarlari, kazancin tespitinde dikkate alinmaz ve fon hesabi kayitlarda kalmaya devam eder.

C- HER iKi DEGERLEME iSLEMINDE ORTAK HUSUSULAR

1- Deger Artis Tutarlarinin Kaydedildigi Ozel Fonun Baska Bir Hesaba Nakledilmesi veya
isletmeden Cekilmesi

Surekli veya tek seferlik degerleme sonucunda pasifte 6zel bir fon hesabinda gésterilen deger artisi
tutari, deger artis fonu hesabinda tutulabilecegi gibi mukellefler tarafindan istenildiginde kismen veya
tamamen sermayeye ilave edilebilir. Bu islemler kar dagitimi sayilmaz.



Fon hesabindaki tutarlarin sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden gekilen kismi, bu islemin yapildigi dénem kazanci ile iliskilendirilmeksizin
bu dénemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur. Buna gore, yeniden degerleme sonucu bulunan
ve fon hesabinda yer alan deger artis tutarinin gegmis yil zararlarina mahsup edilmesi veya kar dagitimi
amaciyla kullanilmasi durumunda, s6z konusu islemlere konu edilen tutarlar islemin yapildigi dénem
kazanct ile iligkilendirilmeksizin bu dénemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

Tasfiye halinde de deger artis fonunun bu kapsamda isletmeden cekildigi kabul edilmektedir.

GVK 81 inci maddesinde sayilan devir ve tiir degistirme halleriile KVK’'na gére yapilan devir ve béliinme
hallerinde, fon hesabinda yer alan tutarlar isletmeden ¢ekilmis veya baska bir hesaba nakledilmis
sayllmaz.

2- Yeniden Degerleme islemlerinin Kayitlarda Gosterilmesi

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger artislari ( VUK gegici
32 nci maddesi ve mikerrer 298 inci maddesinin C fikrasi kapsaminda hesaplananlar ayri ayri) ile
bunlarin hesap sekilleri, envanter defterlerinin ayri bir sayfasinda ayrintili olarak gosterilecektir. Buna
gore;

a) Yeniden degerleme sirasinda bilanconun aktifinde kayith iktisadi kiymetlerin her birinin aktife
girdigi hesap donemi ile bu kiymetler tGizerinden degerlemede dikkate alinan tarihe kadar ayrilan
ve ayrilmis sayilan amortismanlar ayri ayri tespit edilir.

b) Yeniden degerleme oraninin uygulanmasindan sonra her iktisadi kiymet ve amortismanlarinin
yeni degerleri gosterilir.

c) Yeniden degerlenen iktisadi kiymetler ve amortismanlari ayri ayri ele alinarak degerlemeden
onceki ve degerlemeden sonraki net bilango aktif degerleri hesaplanir.

¢) Bu islemlerin tamamlanmasindan sonra her iktisadi kiymete ait deger artislari ile toplam deger
artisi bulunur.

Yeniden degerlenen iktisadi kiymetlerin envanter defteri kayitlarinin asagida belirtilen hususlari
gosterecek sekilde yapilmasi gerekmektedir.

a) Cinsi,

b) Aktife giris tarihi,

¢) Amortisman orani,

¢) Yeniden degerlemenin yapilacagi donemin son glndi itibariyla aktife kayitli degeri,

d) Yeniden degerlemeye esas degeri,

e. Yeniden degerlemenin yapilacagi ddnemin son gilini itibariyla birikmis amortisman tutari (ayrilmis

sayilanlar dahil edilir),

f) Yeniden degerlemeden 6nceki net bilanco aktif degeri,

g) Yeniden degerleme orani,

g) Yeniden degerlemeden sonraki degeri,

h) Birikmis amortismanin yeniden degerlemeden sonraki degeri,

1) Yeniden degerlemeden sonraki net bilanco aktif degeri,

i) Deger artisi.
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