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SIRKULER 2020/11: Degerli Konut Vergisi Kanununda Onemli Degisiklikler Yapan 7221 sayili Kanun Resmi
Gazetede Yayimlandi

Bilindigi tizere 2019 yili Aralik ayinda yasalasan 7194 sayili Kanunla Emlak Vergisi Kanunu’nda yapilan degisiklikler
ile Degerli Konut Vergisi ihdas edilmisti. Kamuoyundan gelen itirazlar nedeniyle kanunda degisiklikler yapiimasi
konusunda calismalar baslatilmis ve nihayetinde 20 Subat 2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7221 sayili
Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun’la beklenen degisiklikler
yapilmistir. Yapilan degisiklikler ile;
e  Emlak Vergisi Degeri Degerli Konut Vergisine Esas Bina Degeri Olarak Dikkate Alinacaktir,
e Degerli Konut Vergisi Vergiye Tabi Konutlarda 5.000.000 TL'yi Asan Tutar Uzerinden Alinacaktir,
e Degerli Konut Vergisi Belirlenen Vergi Dilimlerine Gére Artan Oranl Uygulanacaktir,
e Mesken Nitelikli Taginmazlar, Vergiye Tabi Olmayi Gerektiren 5.000.000 TL Emlak Vergisi Degerini Astig
tarihi Takip Eden Yildan itibaren Vergiye Tabi Olacaktir,
e Degeri 5.000.000 TL’yi asan Tek meskeni olanlarda bu tasinmaz, birden fazla degeri 5.000.000 TL’yi asan
tasinmazi olanlarda degeri en disiik degerli tasinmaz vergiye tabi olmayacaktir,
e  Degerli Konut Vergisi Uygulamasi Bir Yil Ertelenmis Olup 2021 Yilindan itibaren Vergi Odenecektir.

A- 7221 Sayil Kanun’la Degerli Konut Vergisi Kanunu’nda Yapilan Degisiklikler

1- Emlak Vergisi Degeri Degerli Konut Vergisine Esas Bina Degeri Olarak Dikkate Alinacaktir

Tirkiye sinirlari iginde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan Emlak Vergisi Kanunu’nun 29 uncu maddesine
gore belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Turk lirasinin izerinde olanlar degerli konut vergisine tabi hale
gelmistir. Onceki diizenlemede emlak vergisi bina vergi degeri veya Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiince
belirlenen degeri 5.000.000 Tiirk lirasi ve Gzerinde olanlar vergiye tabi idi. Bu degisiklik ile, bina degerinin Tapu
Kadastro Genel MudurlGgi tarafindan tespitine iliskin en ¢ok tartisma yaratan husus uygulamaya girmemistir.

2- Degerli Konut Vergisi, Vergiye Tabi Konutlarda 5.000.000 TLyi Asan Tutar Uzerinden Alinacaktir
Kanunda yapilan degisiklik ile, degeri 5.000.000 TL’yi asan konutlarda, vergi bu tutari asan kismin lzerinden
alinacaktir. Onceki diizenlemeye gére ise vergi, konut degeri 5.000.000 TL'yi astiginda belirlenen degerin tamami
Uzerinden alinacakti.

3- Degerli Konut Vergisi Belirlenen Vergi Dilimlerine Gore Artan Oranli Uygulanacaktir

Yapilan diizenleme ile, Degerli Konut Vergisi konutun emlak vergisine esas degeri lzerinden asagidaki vergi
dilimlerine gore belirlenen oranlarda uygulanacaktir:

Vergiye Esas Dilim Uygulanacak Degerli
Konut Vergisi Orani
Emlak Vergisi Degerinin 5.000.000 TL’ye kadarlik kismi Sifir

Emlak Vergisi Degeri 5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlarda (bu tutar | Binde 3
dahil) 5.000.000 TL'yi asan kismi igin

Emlak Vergisi Degeri 10.000.000 TL'ye kadar olanlarda (bu tutar dahil) 7.500.000 | Binde 6
TL'si i¢in 7.500 TL, fazlasi icin




Emlak Vergisi Degeri 10.000.000 TL'den fazla olanlarda 10.000.000 TL'si i¢in | Binde 10
22.500 TL, fazlasi igin 10.000.000 TL'ye kadar olanlarda (bu tutar dabhil)
7.500.000 TL'si igin 7.500 TL, fazlasi icin

Payh miilkiyette ve elbirligi mulkiyette, matrahin hesabinda mesken nitelikli taginmazin toplam degeri esas
alinarak bu vergi oranlari uygulanacaktir.

Vergiye tabi olaya iliskin 5.000.000 TL’lik sinir ve vergi oranlarina esas mesken nitelikli taginmaz degerlerinin alt
ve Ust sinirlari her yil bir dnceki yila iliskin olarak Vergi Usul Kanunu hikimlerine gére belirlenen yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilacaktir Cumhurbaskani, yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetindeki artis oranini yeniden degerleme oranina kadar artirmaya yetkisi verilmistir

4- Mesken Nitelikli Taginmazlar, Vergiye Tabi Olmayi Gerektiren 5.000.000 TL Emlak Vergisi Degerini
Astig1 Tarihi Takip Eden Yildan itibaren Vergiye Tabi Olacaktir.

Yapilan degisiklige gore Degerli Konut Vergisi mikellefiyeti, mesken nitelikli tasinmazin emlak vergi degerinin
5.000.000 TL’yi astigi tarihi takip eden yildan itibaren baslayacaktir.

5- Degeri 5.000.000 TL'yi Asan Tek Meskeni Olanlarda Bu Tasinmaz, Birden Fazla Degeri 5.000.000
TL'yi Asan Tasinmazi Olanlarda Degeri En Diisiik Degerli Taginmaz Vergiye Tabi Olmayacaktir

Yapilan diizenleme ile,
e Tirkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar,
e Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en dusik
degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) (Bu hikim, belirtilen

kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.).

Vergiden muaf olup, bu taginmazin lizerinden Degerli Konut Vergisi 6denmeyecektir.
6- Degerli Konut Vergisi Uygulamasi Bir Yil Ertelenmis Olup 2021 Yilindan itibaren Vergi Odenecektir

Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen Gegici 24. Madde ile, degerli konut vergisine iliskin mukellefiyetin 2021 yilinin
basindan itibaren baslayacagi hiikme baglanmistir. Boylece verginin uygulamasi bir yil ertelenmistir.

B- Degerli Konut Vergisi Kanunu’nun Yapilan Degisiklikler Sonrasi Ozeti

1- Verginin Konusu

Tirkiye sinirlariicinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan bina vergi degeri 5.000.000 Turk lirasi ve lizerinde
olanlar degerli konut vergisine tabi tutulmustur.

2- Degerli Konut Vergisinin Matrahi ve Vergi Orani

Verginin matrahi, bina emlak vergi degeridir.



Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlarin matrahi lGizerinden asagidaki oranlarda degerli konut
vergisi 6denecektir:

Vergiye Esas Dilim Uygulanacak Degerli
Konut Vergisi Orani
Emlak Vergisi Degerinin 5.000.000 TL’ye kadarlik kismi Sifir

Emlak Vergisi Degeri 5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlarda (bu | Binde 3
tutar dahil) 5.000.000 TL'yi asan kismi igin

Emlak Vergisi Degeri 10.000.000 TL'ye kadar olanlarda (bu tutar dahil) | Binde 6
7.500.000 TL'si i¢in 7.500 TL, fazlasi igin

Emlak Vergisi Degeri 10.000.000 TL'den fazla olanlarda 10.000.000 TL'si | Binde 10
icin 22.500 TL, fazlasi igin  10.000.000 TL'ye kadar olanlarda (bu tutar
dahil) 7.500.000 TL'si i¢cin 7.500 TL, fazlasi igin

Payli milkiyette ve elbirligi milkiyette, matrahin hesabinda mesken nitelikli tasinmazin toplam degeri esas
alinarak bu vergi oranlari uygulanacaktir.

Vergiye tabi olaya iliskin 5.000.000 TL'lik sinir ve vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt
ve Ust sinirlart her yil bir énceki yila iliskin olarak Vergi Usul Kanunu hikiimlerine gére belirlenen yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilacaktir Cumhurbaskanina, yeniden degerleme oraninin vyarisi
nispetindeki artis oranini yeniden degerleme oranina kadar artirmaya yetkisi verilmistir

3- Verginin Miikellefi

Degerli konut vergisini mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa mesken
nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenler 6deyecektir.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payli milkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda mukelleftirler. Elbirligi
mulkiyette malikler vergiden muteselsilen sorumlu olacaklardir.

4- Miikellefiyetin Baslangici

Degerli konut vergisi mukellefiyeti;

a) Mesken nitelikli tasinmazin degerinin, bina vergi degerinin 5.000.000 TL’sini astiginin (bu tutar dahil)
belirlendigi tarihi,

b) Emlak Vergisi Kanunu’nun 33 Gnct maddenin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi,

¢) Muafiyetin sona erdigi tarihi,

Takip eden yildan itibaren baslayacaktir.

Yanan, yikilan, tamamen kullaniimaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan mesken nitelikli
tasinmazlardan dolayr muikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi takip eden taksitten itibaren sona erecektir.



5- Vergiden Muaf Tutulan Taginmazlar

Asagida yazili mesken nitelikli tasinmazlar, degerli konut vergisinden muaf tutulmustur:

a) Genel ve dzel biitgeli idarelerin, belediyelerin, liniversitelerin ve Toplu Konut idaresi Bagkanlig’’nin maliki
veya intifa hakkina sahip oldugu mesken nitelikli taginmazlar.

b) Turkiye sinirlari iginde;

e Mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar,

e Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en diisiik degerli
mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) (Bu hikim, belirtilen kisilerin tek
meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.).

b) Yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli tasinmazlar ile elgilerin
ikametine mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin mistemilati (karsilikli olmak sartiyla) ve merkezi
Tirkiye’de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin Tirkiye’deki temsilciliklerine ait
mesken nitelikli tasinmazlar.

¢) Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve heniz ilk satisa, devir ve temlike
konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar (arsa karsiligi insaat islerinde sozlesme geregi
taahhit isini Ustlenen miteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar dahil) (bu tasinmazlarin kiraya
verilmesi veya sair surette kullanilmasi halleri harig).

6- Verginin beyani, 6deme siiresi ve ddeme yeri

Miukellef tarafindan, mesken nitelikli tasinmaza iliskin bina vergi degeri buna ait vesikalarla, mesken nitelikli
tasinmazin bulundugu yerdeki Gelir idaresi Baskanligina bagl yetkili vergi dairesine beyan edilecektir. Bu beyan,
mesken nitelikli tasinmazin degerinin 5.000.000 TL'yi astigi (bu tutar dahil) yili takip eden yilin subat ayinin 20 nci
glinli sonuna kadar yapilacak ve vergi, yetkili vergi dairesince yillik olarak tarh ve tahakkuk olunacaktir

izleyen yillar i¢in mikellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilecek ve vergi ilgili vergi dairesince
tarh ve tahakkuk olunacaktir.

Elbirligi mulkiyetinde mikellefler miisterek beyanname verebilecekleri gibi, minferiden de beyanname
verebilecektir. Payl milkiyet halinde ise beyanname miinferiden verilecektir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin subat ve agustos aylarinin sonuna kadar iki esit
taksitte 6denecektir.



