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SIRKULER 2018/60: Bilango esasina gore defter tutan tam miikellef gelir ve kurumlar vergisi
miikelleflerinin aktiflerine kayith tasinmazlarin yeniden degerlemesine dair Vergi Usul Kanunu
Tebligi

7144 sayili “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”un 5. Maddesiyle Vergi Usul
Kanunu’na eklenen Gegici 31. Madde hiikm{ ile, bilango esasina gore defter tutan tam miukellef gelir
ve kurumlar vergisi mikelleflerine 25 Mayis 2018 tarihi itibariyle aktiflerine kayitli taginmazlar bir
defalik olmak lizere yeniden degerleme olanagi taninmisti. istege bagl olarak yararlanilabilecek bu
yeniden degerleme imkanina iliskin yasal dizenleme konusunda 2018/50 sayih sirkllerimizle bilgi
sunulmustu. Anilan yasal diizenleme kapsaminda yeniden degerleme uygulamasina dair usul ve esaslar
konusunda 06.07.2018 tarihli Resmi Gazetede 500 seri no.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi
yayinlanmistir. VUK Gegici 31. Madde kapsaminda yapilacak yeniden degerleme uygulamasi
konusundaki 2018/50 no.lu sirkilerimizdeki agiklamalarimiza ilave olarak tebligde vyapilan
diizenlemeler asagida 6zetlenmistir:

1- Tasinmazin Maliyet Bedeli igindeki Arsa Payinin Degerlemesi

En son enflasyon diizeltmesi yapilan bilango tarihinden sonra insa edilerek aktiflestirilen binalarin
yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, mikelleflerce bina maliyet bedeline dahil edilen arsa payi
bedeli ile diger maliyet unsurlari ayristirilacak, arsa payi icin arsanin iktisap tarihine (arsa enflasyon
diizeltmesi yapilmis en son bilango tarihinden 6nce iktisap edilmis ise enflasyon dizeltmesi yapiimis
son bilanco tarihine) gore bulunacak yeniden degerleme orani, diger maliyet unsurlari igin ise binanin
aktiflestirildigi tarihe gore bulunacak yeniden degerleme orani dikkate alinacaktir. Bu binalarin
amortismaninda kullanilacak yeniden degerleme orani ise, binanin aktiflestirildigi tarihe gore
bulunacaktir.

2- Tasinmazlarin Maliyet Bedeline Eklenen Kur Farki ve Faizlerin Degerlemesi

Tasinmazlarin 25/5/2018 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan maliyet bedeline dahil edilen
kur farki ve faizlerin yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, Nisan 2018 ayina iliskin Yi-UFE degerinin,
maliyet bedeline eklenen kur farki ve faizlerin aktiflestirildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine
bolinmesi ile bulunan oran dikkate alinacaktir. S6z konusu tasinmazlara ait amortismanlarin yeniden
degerlenmesinde ise yeniden degerlemeye esas alinan toplam amortisman rakami igerisinde yer alan
her bir maliyet unsuruna tekabil eden amortisman tutari i¢in ilgili maliyet unsurunun dizeltilmesinde
kullanilan oran dikkate alinarak yeniden degerleme yapilacaktir.

3- Finansal Kiralama Yoluyla iktisap Edilen Miilkiyeti Devredilmis Tasinmazlarda Degerleme

Finansal kiralama yoluyla edinilen tasinmazlar milkiyet hakki kiraciya gecmis ise degerlemeye tabi
tutulabilecektir. Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmis olan tasinmazlara ait
yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap tarihi olarak, kiracinin kullanma hakkini
aktiflestirdigi tarih esas alinacaktir.



4- Yeniden Degerlemede ihtiyariligin Tasinmazlar itibariyle Ayri Ayri Kullanilabilecegi

Tam mukellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi mukellefleri igin
yeniden degerleme yapilmasi zorunlu olmayip kapsama giren miikelleflerin tercihine birakilmistir.
Maddenin ylrurluge girdigi tarih itibariyle yasal defter kayitlarinda yer alan tasinmazlarin tamami veya
bir kismi igin bu uygulamadan yararlanilabilecektir.

5- Tasinmazlar 30.09.2018 Tarihine Kadar Farkli Tarihlerde Yeniden Degerleme islemine Tabi
Tutulabilecektir

Yeniden degerleme, uygulamadan yararlanma hakkini haiz mukelleflerin 25/5/2018 tarihi itibariyla
yasal defter kayitlarinda yer alan tasinmazlar ile bunlara ait amortismanlar esas alinmak suretiyle
30/9/2018 tarihine kadar yapilabilecektir. S6z konusu tarihe kadar yeniden degerleme isleminin
yapilmasi ve deger artisina iliskin verginin de yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin
25 inci glini aksamina kadar beyan edilip 6denmesi zorunludur.

Mikellefler tarafindan gegici 31 inci madde kapsaminda beyanda bulunduktan sonra, anilan madde
kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmak istenen ilave tasinmazlar icin ek beyanname verilmesi
mimkin goralmastir.

6- Devir, Tiir Degistirme Ve Boliinme Hallerinde Yeniden Degerleme

Gelir Vergisi Kanunun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tir degistirme halleri ile Kurumlar Vergisi
Kanuna gore yapilan devir ve bdlinme hallerinde, devrolunan veya bdélinen isletmeler/sirketler
tarafindan iktisap edilen tasinmazlarin devralanlar tarafindan yeniden degerlenmesinde kullanilacak
yeniden degerleme oraninin hesabinda s6z konusu tasinmazlarin devir eden, tir degistiren veya
bélinen isletme/sirket tarafindan iktisap edildigi tarih esas alinacaktir.

7- Devir, Tiir Degistirme Ve Boliinme Hallerinde Fon Hesabinin Akibeti

Pasifte Ozel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutari sirketin tasfiyesi halinde tasfiye kazanci ile
iliskilendirilmeksizin tasfiyenin kapandigi donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulacaktir.
Ancak Gelir Vergisi Kanunun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tir degistirme halleri ile Kurumlar
Vergisi Kanuna goére yapilan devir ve béliinme hallerinde, fon hesabinda yer alan tutarlar isletmeden
cekilmis veya baska bir hesaba nakledilmis sayilmayacaktir.



