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Yeminli Mali Miisavidik ve Bagimsiz Denetim ALS.

SIRKULER 2018/50 : Bilango esasina gore defter tutan tam miikellef gelir ve kurumlar vergisi
miikelleflerine aktiflerine kayith taginmazlari bir kerelik yeniden degerleme olanagi tanindi

25 Mayis 2018 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7144 sayili “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun”un 5. Maddesi ile Vergi Usul Kanunu’na eklenen Gegici 31. Madde hiikmii ile, bilanco
esasina gore defter tutan tam miukellef gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerine 25 Mayis 2018 tarihi
itibariyle aktiflerine kayith tasinmazlan bir defalik olmak {izere yeniden degerleme olanagi taninmistir.
istege bagli olarak yararlanilabilecek bu yeniden degerleme imkanina iliskin yasal diizenleme asagida
Ozetlenmistir:

1- Yeniden Degerleme Yapabilecek Miikellefler

Tam mikellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi mukellefleri
yeniden degerleme yapabilecektir. Yeniden degerleme zorunlu olmayip, mikellefler istemeleri halinde
yeniden degerleme yapabileceklerdir.

2- Yeniden Degerleme Yapamayacak Miikellefler
Asagida sayilan gelir ve kurumlar vergisi mikellefleri yeniden degerleme yapamayacaktir.

e Finans ve bankacilik sektériinde faaliyet gosterenler,

e Sigorta ve reasirans sirketleri,

o Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

e Miinhasiran stirekli olarak islenmis altin, giimis alim-satimi ve imali ile istigal eden mikellefler

e Vergi Usul Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine kayitlarini Tiirk para birimi disinda
baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilenler

3

Yeniden Degerleme Yapilabilecek iktisadi Kiymetler

Kanun’la sadece 25 Mayis 2018 tarihi itibariyle aktifte kayith tasinmazlarin yeniden degerlenmesine
olanak saglanmistir. Tasinmaz tanimi kapsamina girmeyen varliklarin yeniden degerlenmesi s6z konusu
degildir. Tasinmaz tanimi Tirk Medeni Kanunu’nun 704. maddesinde;

e Arazi
e Tapusiciline ayri sayfada kaydedilen bagimsiz ve stirekli haklar
e Kat milkiyeti kiitigine kayith bagimsiz bolimler

Olarak sayilmistir. Bu tanim gercevesinde yeniden degerlenebilecek tasinmazlar bunlardan ibarettir.

4- Yeniden Degerlenemeyecek Varliklar

Tasinmaz tanimi kapsamina girmekle birlikte;



e Sat-kirala-geri al islemine veya
e Kira sertifikasi ihracina
Konu edilen tasinmazlar yeniden degerlemeye tabi tutulamayacaktir.

5- Yeniden Degerleme Zamani

Kapsama giren tasinmazlar, 30.09.2018 tarihine kadar yeniden degerleme islemine tabi
tutulabilecektir.

6- Yeniden Degerleme Uygulamasi Ve Kullanilacak Oran

Yeniden degerlemede, Vergi Usul Kanunu’nun mukerrer 298. maddesine gore enflasyon dlizeltmesine
tabi tutulan;

e Enson bilancoda yer alan tasinmazlar icin, Nisan 2018 ayina iliskin Yi-UFE degerinin, s6z konusu
bilangonun ait oldugu ayi takip eden aya iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi ile bulunan,

e En son bilanco tarihinden sonra edinilen tasinmazlar icin, Nisan 2018 ayina iliskin Yi-UFE
degerinin, tasinmazin iktisap edildigi ay! izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi ile
bulunan,

Oran kullanilacaktir.

Kanunun yirirlige girdigi 25.05.2018 tarihi itibariyle tasinmazlarin yasal defterlerde kayith degerleri
ve bunlara iliskin birikmis amortismanlar, yeniden degerleme orani ile carpilarak yeniden degerleme
sonrasi degerleri bulunacaktir.

Tasinmazlar igin amortismanin herhangi bir yilda ayrilmamis olmasi durumunda uygulama
amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak yapilacaktir.

7- Yeniden Degerleme Sonucu Olusacak Ozel Fon

Deger artisl, tasinmazlarin yeniden degerleme sonrasi net bilango aktif degerleriile yeniden degerleme
oncesi net bilanco aktif degerleri arasindaki farktir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin her birine isabet eden deger artislari ayrintili olmak
Gzere bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gosterilerek izlenecektir.

8- Fon Hesabinin Akibeti

Fon hesabinda gosterilen deger artis tutari sermayeye ilave edilebilecektir. Fon hesabinin sermayeye
ilave disinda;

e Herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilmesi veya
e isletmeden cekilmesi durumunda, bu tutar bu islemin yapildigi tarihte dénem kar-zarari ile
iliskilendirilmeksizin gelir veya kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden cikarilmasi halinde, pasifte 6zel bir fon
hesabinda gosterilen deger artislari, kazancinda tespitinde dikkate alinmayacaktir. Ayrica tasinmazlarin
elden cikarilmasindan 6nce enflasyon diizeltmesi yapilmasi gerekirse, s6z konusu deger artisi 6z
sermayeden distlecektir.



9- Degerlemeye Tabi Tutulan Tasinmazlarda Amortisman Uygulamasi

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar yeniden degerleme sonrasinda, yeni degerleri Gizerinden
amortismana tabi tutulacaktir.

10- Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulan Taginmazin Satisi

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazin satisi durumunda, 6zel fon hesabinda tutulan deger
artisi, kazancin hesaplanmasinda dikkate alinmayacaktir.

11- Fon Tutan Uzerinden Odenecek Vergi

Yeniden degerleme sonucu 6zel fon hesabinda gosterilen deger artis tutari lGzerinden %5 oraninda
vergi 6denecektir. Hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin 25 inci
glinli aksamina kadar bir beyanname ile bagl olunan vergi dairesine beyan edilerek ayni siire igerisinde
ddenecektir. Odenen bu vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilemeyecek, vergi matrahinin
tespitinde gider olarak kabul edilmeyecektir. Beyanin zamaninda yapilmamasi ya da tahakkuk eden
verginin sliresinde 6denmemesi halinde uygulamadan faydalanilamayacaktir.



