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SIRKULER 2017/34: Yabancilara Konut Ve isyeri Satisinda Katma Deger Vergisi istisnasinin
Uygulanmasina iliskin Agiklamalarin Yer Aldigi KDV Genel Tebligi Yayimlandi

6824 sayili Kanunla Katma Deger Vergisi Kanunu’nun istisnalarla ilgili 13. Maddesinin birinci fikrasina (i)
bendi olarak eklenen hiikiimle yurtdisinda yasayan Tiirk vatandaslari ile yabancilara konut ve isyeri
satisinda katma deger vergisi istisnasi getirilmisti ve bu degisiklik konusunda 2017/19 sayil sirkilerimiz ile
bilgi verilmisti. 05/05/2017 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 12) ile yabancilara konut ve isyeri satisinda katma
deger vergisi istisnasinin uygulanmasina iliskin agiklamalar yapilmistir. Tebligdeki aciklamalara gore istisna
uygulamasina iliskin usul ve esaslar asagidaki gibidir.

1- listisna Kapsamina Giren Tasinmazlar

e Konut veya,
e s yeriolarak insa edilen binalar,

istisnadan faydalanabilecek olup, tasinmazin asagidaki sartlari tasimasi gerekir.

e Konut veya is yeri olarak insa edilen binanin yapi ruhsatinin bulunmasi ve yapi ruhsatinda insaatin;
o Konut,

Diikkan,

Ofis,

Buro,

Rezidans,

Apart daire,
o Devre milk ve benzeri olarak tanimlanmis olmasi,

e Kat irtifaki kurulabilen konut veya is yerlerinde ayrica kat irtifakinin kurulmus olmasi,

e Tasinmazin alicilarin kullanimina hazir vaziyette fiilen teslim edilmis olmasi

O O O O O

Kat miilkiyeti kurulan konut veya is yerlerinin tesliminde ise fiili teslimin tevsiki aranmamaktadir.

2- istisna Konut veya s Yerinin ilk Tesliminde Uygulanacaktir

istisna, konut veya is yerini insa eden miikellefin yapacagi ilk teslimde, yani bu tasinmazlari insa edenlerin
satisinda uygulanacaktir. Bu nedenle konut veya is yerinin insa edenlerden satin alinarak bir baskasina
satilmasi halinde istisna uygulanmayacaktir.

Arsa karsihig1 olarak arsa sahibine verilen konut veya isyerinin ilk teslimi tasinmazin arsa sahibine devri
oldugundan, bu tasinmazlarin daha sonra arsa sahibi tarafindan satis veya devri ilk teslim kapsaminda

degerlendirilmemektedir.

Kanuni dizenleme geregi 1/4/2017 tarihinden itibaren yapilan teslimler istisnadan faydalanabilecektir.



3- istisnadan Yararlanacak Alicilar

istisnadan asagidaki alicilar yararlanabilecektir. istisnadan yararlanma sartlarini tasiyan alicilarin, istisna
kapsaminda birden fazla konut veya is yeri almasi mimkindur.

a- Yabanci Memleketlerde Oturan Tiirk Vatandaslar

Calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tirk vatandaslari bu istisnadan
faydalanacaktir. Ancak, resmi daire ve muesseselere veya merkezi Tirkiye’de bulunan tesekkil ve
tesebbuslere bagh olup adi gecen daire, miessese, tesekkil ve tesebbislerin isleri dolayisiyla yabanci
memleketlerde oturan Tiirk vatandaslari bu istisnadan faydalanamayacaktir.

Bu istisnadan faydalanacak Tirk vatandasinin asagidaki sartlarin tamamini birlikte saglamasi
gerekmektedir:

e istisna kapsaminda teslimin yapilacag tarih itibariyle gecerli olan yurt disinda calisma veya oturma
iznine sahip olmasi,

e (Calisma veya oturma iznini, istisna kapsaminda teslimin yapilacagi tarihten en az alti ay 6nce almis
olmasi,

e (Calisma veya oturma izninin alindigi tarih ile istisna kapsaminda teslimin yapilacagi tarih arasinda en
az alti ay yurt disinda bulunmasi

istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici miikellefler; alici Tiirk vatandasinin
istisna kapsaminda oldugunun tevsikine iliskin olarak ilgili Glkede bulunan Tiirk elgilik veya konsolosluklari
tarafindan verilen asagidaki belgeleri konut veya is yeri tesliminden 6nce alicidan almak zorundadirlar:

e Tiurk vatandasinin istisna icin gereken sartlari sagladigina dair ikamet ettigi Ulke resmi
makamlarindan alinmis ikamet tezkeresi veya bu mahiyette bir belge veya ilgili lGlke resmi
makamlarindan alinmis ¢alisma izni,

e Calisma veya oturma izninin alindigi tarihten itibaren en az alti ay yurt disinda bulundugu,

e Resmi daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbuslere bagli olup
adi gecen daire, miessese, tesekkil ve tesebbislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde
oturmadigy,

b) Yabanci Uyruklu Gergek Kisiler

Tirkiye Cumhuriyeti Devleti ile vatandaslk bagi bulunmayan ve Gelir Vergisi Kanunu’na gore Turkiye’de
yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gergek kisiler bu istisnadan faydalanabilecektir.

5901 sayili Kanunun 28 inci maddesi uyarinca kendilerine mavi kart verilen ve Turkiye’de yerlesmis
olmayan gergek kisiler de bu istisnadan faydalanabilecektir.

istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici mukellefler; alicilarin istisna kapsaminda
oldugunun tevsikine iliskin olarak asagidaki belgeleri konut veya is yeri tesliminden 6nce alicidan
alacaklardir:

e Uyrugunda bulundugu llke tarafindan verilmis pasaportun fotokopisini (¢tkma izni almak suretiyle
Tirk vatandashgini kaybeden kisilerde mavi kartin fotokopisini),

e Yabanci uyruklu gercek kisinin Tarkiye’de yerlesmis olmadigina dair konut veya is yerinin
bulundugu yer vergi dairesinden alinacak belgeyi



c) Yabanci Tizel Kisiler

Kanuni ve is merkezi Tirkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Turkiye’de kazang
elde etmeyen kurumlar bu istisnadan faydalanabilecektir.

Satici mikellefler; tlzel kisi alicilarin istisna kapsaminda oldugunun tevsikine iliskin olarak asagidaki
belgeleri konut veya is yeri tesliminden dnce alicidan temin edecektir.

e Kurulus ve faaliyetin devam ettigine dair kurumun kanuni merkezinin bulundugu tlke resmi
makamlarindan alinmis belgeyi,

e Kanunive is merkezi Tlrkiye’de olmadigina ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tirkiye’'de
kazang elde etmedigine dair konut veya is yerinin bulundugu yer vergi dairesinden alinacak belgeyi

4- Bedelin Déviz Olarak Tirkiye’ye Getirilmesi
a- Bedelin Tiirkiye’ye Getirilme Zamani

Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin uygulanabilmesi icin bedelin alici tarafindan doéviz olarak
asagidaki stirelerde Turkiye’ye getirilerek saticiya 6denmesi gerekir.

e Bedelin en az %50’sinin satisa iliskin faturanin diizenlendigi tarihten 6nce,
e Kalan kisminin da en geg bir yil icerisinde

b- Bedelin Tiirkiye’ye Getirildiginin Tevsiki
Bedelin Tilrkiye'ye getirildigi asagidaki sekillerde tevsik edilecektir.

e Yurt disinda bulunan dovizin, Tarkiye’deki bir bankaya transfer edilmek suretiyle getirilmesi
halinde transfer islemine iliskin banka dekontu ibraz edilecektir. Satici hesabina tutar doviz veya
TL olarak transfer edilebilecek olup bu transfer de banka dekontuyla belgelendirilecektir.

e Saticiya 6demenin, yurt disindaki bankalar tarafindan verilen kredi kartlari ile yapilmasi miimkiin
olup, bu kredi kartlari ile yapilan 6demelere iliskin dévizin Tirkiye'ye getirildiginin yurt igindeki
ilgili banka tarafindan verilecek bir dekont veya yazi ile tevsik edilmesi gerekir.

e (Odemede kullanilan dévizin yurt disindan Tirkiye’ye alici tarafindan fiziki olarak getirilmesi
halinde, doévizin fiillen getirildigine iliskin glimrik idaresinden alinan belgeler (déviz beyan
tutanag) tevsikte kullanilacaktir. Bu durumda da bedelin saticlya banka araciligiyla déviz veya TL
olarak 6denmesi ve bu 6demenin banka dekontuyla tevsik edilmesi gerekmektedir

e 8/3/2017 tarihinden 0Once getirilen dovizler, bu istisna kapsaminda Turkiye'ye getirilen doviz
olarak degerlendirilmeyecektir. Ancak, belirli konut veya is yeri almak amaciyla bu tarihten 6nce
getirilen ve saticlya 6denen dovizler (avans 6demeler), tevsik edilmek sartiyla istisna kapsaminda
teslime konu edilen konut veya isyerlerine iliskin Tirkiye'ye getirilen doviz olarak kabul
edilecektir.

5- Konut veya is Yerinin Bir Yil igerisinde Elden Cikarilmasi Halinde Uygulanan KDV istisnasinin Tahsiline
iliskin Tapuya Serh Verilmesi

Konut veya is yeri tesliminde istisna uygulanabilmesi igin, tapuda islem tesis edilerek tapu devrinin
yapilmis olmasi gerekmektedir.



istisna kapsaminda satis yapanlar, konut veya is yeri satisinin 3065 sayili KDV Kanunun (13/i) maddesi
kapsaminda KDV’den istisna olarak yapildigini tapu muddrliklerine bildirecekler ve bu bildirim Utzerine,
tapu maudurlikleri tarafindan tapu kitiginin beyanlar hanesine, bu konut veya isyerlerinin bir yil
icerisinde elden cikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci
maddesine gore tecil faizi oraninda hesaplanan gecikme faiziyle birlikte 6denecegi hususunda serh
konulacaktir.

istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil icerisinde elden ¢ikariimasi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen vergi, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore tecil faizi oraninda hesaplanan gecikme
faiziyle birlikte tapu isleminden 6nce elden gikaran tarafindan tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine
o0denecek ve 6demenin yapildigina ve devrin yapilmasinin mimkin olduguna dair ilgili vergi dairesinden
alinan yazi ibraz edilmeden tapu mudurlikleri tarafindan devir islemi gerceklestirilmeyecektir.

Bir yillik stire dolduktan (bir yillik stire olarak izleyen yilin ayni ay ve ayni giini dikkate alinacaktir) sonra
yapilacak devir islemlerinde vergi ve tecil faizi uygulanmayacaktir.

6- istisnanin Usuliine Uygun Olarak Gergeklesmemesi Halinde Uygulanacak Yaptirim

Ongoériilen sartlar tasimadigi halde istisnanin uygulandiginin tespit edilmesi halinde, zamaninda tahsil
edilmeyen vergi, vergi ziyal cezasi ve gecikme faizinden miukellef ile birlikte alici da miiteselsilen sorumlu
tutulacaktir.

Teblig diizenlemesine gore, satis bedelinin en az %50’sinin satisa iliskin faturanin dizenlendigi tarihten
once, kalan kisminin da en geg bir yil icerisinde alici tarafindan doviz olarak Tirkiye’ye getirilerek saticiya
6denmemesi halinde de zamaninda tahsil edilmeyen vergi, satici ile birlikte alicidan vergi ziyal cezasi ve
gecikme faizi ile birlikte aranacaktir.

7- istisnanin Beyani

Bu kapsamda yapilan satislar, konut veya is yeri tesliminin yapildigi vergilendirme dénemine ait KDV
beyannamesinin “istisnalar-Diger lade Hakki Doguran islemler” kulakgiginda “Tam istisna Kapsamina
Giren islemler” tablosunda; 328 kod numarali “Konut veya is Yeri Teslimleri” satiri araciigiyla beyan

edilecektir.

Saticilar, her bir vergilendirme donemi icinde gerceklestirilen bu kapsamdaki satislarini KDV beyannamesi
ekinde yer alan form (EK: 24) ile bildireceklerdir.

8- Konut Veya is Yeri Teslimlerinden Dogan KDV iadesi
a- Konut Veya is Yeri Teslimlerinden Dogan iade Taleplerinde Asagidaki Belgeler Aranacaktir:
e Standart iade talep dilekgesi

e istisnanin beyan edildigi doneme iliskin indirilecek KDV listesi
e iade hakki doguran isleme ait yiiklenilen KDV listesi iadesi talep edilen KDV hesaplama tablosu



e Satis faturalari listesi

e Saticilarin teslimden 6nce temin etmeleri gereken belgeler

e Dovizin tamaminin Tarkiye'ye getirildigini tevsik eden banka dekontlari veya glimrik idaresinden
alinan belgeler ile saticlya 6dendigini tevsik eden banka dekontlari

e Satisa iliskin tapu kayit 6rnegi

b- Mahsuben iade Taleplerinin Yerine Getirilmesi

Mukelleflerin bu islemden kaynaklanan mahsuben iade talepleri, yukaridaki belgelerin ibraz edilmis olmasi
halinde miktarina bakilmaksizin vergiinceleme raporu, YMM raporu ve teminat aranmadan yerine getirilir.

c- Nakden iade Yapilmasi

Mukelleflerin yabancilara tasinmaz satisindan kaynaklanan ve 5.000 TL'yi asmayan nakden iade talepleri
vergi inceleme raporu, YMM raporu ve teminat aranmadan yerine getirilecektir. lade talebinin 5.000 TL'yi
asmasi halinde asan kismin iadesi, vergi inceleme raporu veya YMM raporuna gore yerine getirilecektir.
Teminat verilmesi halinde mikellefin iade talebi yerine getirilecek ve teminat, vergi inceleme raporu veya
YMM raporu sonucuna gore ¢ozlilecektir.



